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FORMATO INFORME DE AVALUOS P.H.

ITEMS

INSTRUCCION
REGISTRO FOTOGRAFICO

Registro Fotografico Realice la evidencia fotografica del(de los) predio(s) objetos de la revision del avallo
INFORMACION BASICA PH

Informacion Basica

1.4 Objeto del Avaluo

Diligencie con la finalidad del estudio de valuacion, es decir para que es requerido el avalu6 del
inmueble ya sea para conocer su valor comercial, etc.

1.6 Tipo de Avalto

Diligencie que tipo de avallo se esta realizando si es un avallo comercial y que disposiciones del
IGAC esta siguiendo para este avallo.

1.7 Fecha Visita

Diligencie la fecha en la que se realiza la visita técnica.

1.8 Fecha Informe

Diligencie la fecha en la que se elabora el informe del avaluo.

Informacion Juridica

2.1 Titularidad

Diligencie la informacion del propietario o los propietarios del predio, el % de participacion de
cada uno, se debe realizar la consulta del folio de Matricula Inmobiliaria en la Ventanilla Unica de
Registro (VUR).

2.2 Titulo de propiedad

Diligencie la informacion del documento mediante el cual se transfirié la propiedad del predio al
Distrito Capital, se debe realizar la consulta del folio de Matricula Inmobiliaria en la Ventanilla
Unica de Registro (VUR).

2.3 Matricula Inmobiliaria

Diligencie el nimero que identifica a este predio en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos, este debe ser igual al registrado en SIDEP.

2.4 Cedula Catastral

Diligencie el nimero que identifica a cada predio, reportado por parte de la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital, en el Sistema Integrado de Informacion Catastral
(SIIC) donde se van anexando las novedades que a través del tiempo se presenten.

Diligencie aqui el codigo CHIP reportado por parte de la Unidad Administrativa Especial de

2.5 Chip Catastro Distrital, en el Sistema Integrado de Informacion Catastral (SIIC), con sus 11 posiciones
ejemplo: AAAO083WOTD. Si el predio no esta incorporado en el SIIC, escribir “NO REGISTRA”.
2.6 RUPI Diligencie el nimero del predio registrado en el SIDEP.

2.7 Documento de constitucion
de propiedad horizontal

Especificar el documento de constitucion de la propiedad horizontal.

2.8 Coeficiente Copropiedad

Diligencie aqui el porcentaje de propiedad sobre el area total, este esta estipulado en el folio de
matricula o en la escritura.

2.9 Observaciones

3.1 Delimitacién del Sector:

Especificar si hay alguna observacion juridica relevante del predio.
CARACTERISTICAS SECTOR

Diligencia aqui la delimitacion del sector por el norte, por el sur, el oriente y el occidente del
predio.

3.2 Usos Predominantes:

Diligencie aqui cuales son los usos que predominan en el sector, sean residenciales, de vivienda,
comerciales, educativos etc.

3.3 Actividad Edificadora

Diligencie aqui la actividad edificadora del sector

3.4 Normatividad Urbanistica del
sector

Diligencie aqui la normatividad que rige el sector urbanisticamente para la actividad residencial
de acuerdo al sector o al POT.

3.5 Servicios Publicos

Diligencie informando cual de estos servicios publicos (acueducto, alcantarillado, energia, gas
natural, telefonia u otros) existen en el predio.

3.6 Vias de Acceso

4.2 Tipo de Inmueble

Diligencie aqui que vias principales y secundarias hay para accesar al predio, y en qué estado se
encuentran si esta pavimentada, si tiene andenes, sardineles y dar una breve descripcion de ellas.

CARACTERISTICAS PREDIO PH
Diligenciar que tipo de inmueble es un garaje, apartamento, bodega u oficina entre otros

4.3 Uso Actual

Diligenciar que uso se le esta dando al inmueble actualmente.

4.4 Servicios Publicos

Diligencie informando cual de estos servicios publicos (acueducto, alcantarillado, energia, gas
natural, telefonia u otros) existen en el predio.

4.5 Disposicion del Predio

Diligencie de acuerdo a la ubicacion del inmueble si es medianero, esquinero, interior.

4.6 Linderos

Diligencia aqui la delimitacion del inmueble por el norte, por el sur, el oriente y el occidente del
predio.

4.7 Forma

Diligencie de acuerdo a la forma que tenga el terreno.

4.8 Topografia

Diligencie aqui cual es la forma tridimensional de un terreno, si es un sector plano o si se
presenta alguna pendiente y la elevacion de la tierra.

4.9 Namero de Pisos

Diligencie la cantidad de pisos con los que consta el edificio o conjunto o la propiedad horizontal
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4.10 Numero de Sétanos

INSTRUCCION

Diligencie de acuerdo a los sotanos que se encuentren en el edificio o conjunto o la propiedad
horizontal.

4.11 Numero de Unidades

Diligencie la cantidad de unidades que tiene el edificio o conjunto o la propiedad horizontal.

4.12 Vetustez

Diligencie la cantidad de anos de construido el edificio o el conjunto o la propiedad horizontal.

4.13 Estado de Conservacion

Diligencie cual es el estado del inmueble, si es bueno, malo, regular.

4.14 Equipamiento y Servicios
Comunales

Diligencie de que consta el edificio o conjunto o la propiedad horizontal (conjunto cerrado,
circuito cerrado de TV, vigilancia las 24 horas, porteria, salon social, etc.)

4.15 Caracteristicas
Constructivas:

Diligencie las caracteristicas constructivas del edificio o conjunto o la propiedad horizontal.

4.15.1 Cimentacion

Especificar todos los elementos constructivos de cimentacion del edificio o conjunto o la
propiedad horizontal.

4.15.2 Estructura

Especificar todos los elementos constructivos de estructura que tiene el edificio o conjunto o la
propiedad horizontal.

4.15.3 Cubierta

Especificar todos los elementos constructivos de cubierta del edificio o conjunto o la propiedad
horizontal.

4.15.4 Entrepisos

Especificar todos los elementos constructivos de entrepisos del edificio o conjunto o la propiedad
horizontal.

4.15.5 Mamposteria

Especificar todos los elementos constructivos de mamposteria del edificio o conjunto o la
propiedad horizontal.

4.15.7 Fachada

Especificar todos los elementos constructivos de la fachada del edificio o conjunto o la propiedad
horizontal.

4.15.8 Ventanera

Especificar todos los elementos constructivos de la ventanera del edificio o conjunto o la
propiedad horizontal.

4.16.1 Area Privada

Diligencie el area privada de acuerdo a la fuente utilizada (SIDEP, Folio de matricula, etc.).

4.16.2 Numero de Niveles

Especificar cuantos niveles tiene el inmueble objeto de valuacion.

4.16.3 Estado de Conservacion

Especificar el estado de conservacion tiene el inmueble objeto de valuacion.

4.16.4 Dependencias

Especificar si tiene alguna inmueble que dependa del objeto de valuacion.

4.16.5 Garajes y Depositos

Especificar si el inmueble en particular tiene garaje o deposito.

4.16.6 Acabados interiores

Especificar los elementos constructivos en cuanto a acabados interiores del inmueble en
particular.

4.16.6.1 Puertas

Especificar los elementos constructivos en cuanto a acabados interiores de las puertas del
inmueble en particular. Si aplica

4.16.6.2 Pisos

Especificar los elementos constructivos en cuanto a acabados interiores de los pisos del inmueble
en particular. Si aplica

4.16.6.3 Muros

Especificar los elementos constructivos en cuanto a acabados interiores de los muros del inmueble
en particular. Si aplica

4.16.6.4 Cielorrasos

Especificar los elementos constructivos en cuanto a acabados interiores de los cielorrasos del
inmueble en particular. Si aplica

4.16.6.5 Bafios

Especificar los elementos constructivos en cuanto a acabados interiores de los bafos del inmueble
en particular. Si aplica

4.16.6.6 Cocina

Especificar los elementos constructivos en cuanto a acabados interiores de la cocina del inmueble
en particular. Si aplica

4.16.6.7 Condiciones lluminacion

Especificar si es buena, mala o regular las condiciones de iluminacion del inmueble en particular.
Si aplica

4.16.6.8 Condiciones de
Ventilacion

Especificar si es buena, mala o regular las condiciones de ventilacion del inmueble en particular.
Si aplica

4.16.6.9 Equipamiento y
Servicios Especiales

Especificar si tiene algiin equipamiento y servicio especial el inmueble en particular. Si aplica

LIQUIDACION PH

LIQUIDACION CONSTRUCCION

DESCRIPCION Especificar el inmueble al objeto de valuacion

AREA M2 Especificar el area de la construccion que se esta valuando.
VALOR UNITARIO M2 Especificar el valor del m2 de esa construccion.

VALOR TOTAL Se debe multiplicar el area por el valor m2

TOTAL AVALUO COMERCIAL

Se suman todos los totales del cuadro
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I. INFORMACION BASICA
1.1 Nombre o Razén Social del Nombre o razon social del
Solicitante solicitante
Documento de
1.2 Documento de Identificacion identificacion del
solicitante
1.3 Destinatario de la valuacion

1.4 Objeto de la valuacion

El objeto del presente avallo es determinar el valor comercial del inmueble, en
el estado actual en que se encuentra, al cual se ha llegado mediante el método
tradicional de investigacion y comparacion de mercado, ademas de la
observacion y el analisis de sus caracteristicas particulares, asi como el analisis
del sector que ejerce influencia y la normatividad urbanistica.

1.5 Bases de la valuacién

El valor senalado en este informe, es el expresado en dinero, que corresponde
al valor comercial del inmueble avaluado, entendiéndose por éste el que un
comprador estaria dispuesto a pagar de contado y un vendedor a recibir por la
propiedad, como justo y equitativo, de acuerdo a su localizacion vy
caracteristicas generales y particulares actuando ambas partes libres de toda
necesidad, presion o urgencia.

Para la realizacion de este estudio se han tenido muy en cuenta aquellos
aspectos a que nuestra consideracion es relevante para la fijacion del valor
comercial del inmueble; como aspectos de tipo econdomico, juridico, de
normatividad urbana y fisico que nos permiten fijar parametros de comparacion
con inmuebles del mercado inmobiliario.

1.6 Tipo de avaluo

Avallo comercial, siguiendo las disposiciones en cuanto a metodologia
establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi -IGAC- mediante
Resolucion Namero Seiscientos Veinte (620) del 23 de Septiembre de 2008, con
el objeto de establecer el valor comercial en el mercado actual, del inmueble
que a continuacion se identifica y describe.

1.7 Fecha de visita del bien inmueble objeto de valuacion
Ingrese Fecha

1.8 Fecha de elaboracion del informe
Ingrese Fecha
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1.9 Documentos suministrados
Tipo | Numero Fecha

Certificado de Tradicion y

libertad 50S5-594210 | Ingrese Fecha

1.10 Fecha de aplicacion del informe valuatorio (Vigencia)

De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito PUblico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avallUo comercial tiene una vigencia de un (1) afo,
contado desde la fecha de su expedicion. Siempre y cuando las condiciones
fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

Il. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS

%

No. | Identificacion Nombre e ..
Participacion

2.1 Propietario

bl el [ad I e

2.2 Titulo de Propiedad

2.3 Matricula Inmobiliaria

2.4 Cédula Catastral

2.5 CHIP

2.6 RUPI

2.7 Documento de
constitucion de
Propiedad Horizontal

2.8 Coeficiente de
Copropiedad

2.9 Observaciones
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Nota: La informacion juridica consignada en el presente estudio no
corresponde a un estudio formal de los mismos.
lll. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS DEL SECTOR

Por el Norte

Por el Sur

Por el Oriente
Por el Occidente

3.1 Delimitacion del
Sector Homogéneo de
Localizacion

3.2 Usos Predominantes

3.3 Actividad Edificadora

UPZ

Decreto

Sector Normativo
Area de Actividad
Zona

Modalidad
Tratamiento
Acueducto Si
3.5 Servicios Publicos Alcantarillado Si
Energia Eléctrica Si
Gas Natural Si
Telefonia Si
Otros

3.4 Normatividad
urbanistica del Sector

No
No
No
No
No

oooo|io
ooooino
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3.6 Infraestructura Urbanistica del Sector

Vias de Acceso

Vias Principales

: 9 L
c c Q
Nombre Estado g o g =§ Descripcion
< c e
< | 3
Elija Elija un Elija un Elija un
Estado elemento. elemento. elemento.
Elija Elija un Elija un Elija un
Estado elemento. elemento. elemento.
Elija Elija un Elija un Elija un
Estado elemento. elemento. elemento.
Elija Elija un Elija un Elija un
Estado elemento. elemento. elemento.
Vias Secundarias
Elija Elija un Elija un Elija un
Estado | elemento. | elemento. | elemento.
Elija Elija un Elija un Elija un
Estado | elemento. | elemento. | elemento.
Elija Elija un Elija un Elija un
Estado | elemento. | elemento. | elemento.
Elija Elija un Elija un Elija un
Estado | elemento. | elemento. | elemento.
3.7 Topografia

Describir la topografia del sector.

3.8 Servicio de transporte Publico
Describir el tipo de Tipo de transporte publico disponible en el sector,

intensidad, horarios, vias por las que circula.

3.9 Estrato socio-econémico
Conforme a las disposiciones contenidas en el Decreto 544 del 17 de Mayo de
2009 del Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, por el cual se
adopta la Gltima actualizacidn de la estratificacion socioecondmica urbana en
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el Distrito Capital y se determina su aplicacion, el sector de localizacion se
encuentra clasificado dentro del estrato Seleccione estrato.

3.10 Legalidad de la Urbanizacion
Indicar Numero del plano de legalizacion de la urbanizacion.

3.11 Edificaciones Importantes del Sector

Describir las edificaciones e instituciones ubicadas en el sector.

IV. INFORMACION DE LOS BIENES INMUEBLES

4.1 Localizacion del inmueble objeto de valuacion

Insertar imagen Localizacién. Corresponde al [tem 4.1 de la Hoja
Caracteristicas Predio PH del formato de Revision de Avaluos.

4.2 Tipo de Bien Inmueble
Apartamento, local, oficina, garaje, deposito, sometido a régimen de propiedad
horizontal.

4.3 Uso actual
Describir el uso actual del Inmueble

4.4 Servicios Publicos Domiciliarios

Acueducto Si O No O
Alcantarillado Si O No O
Energia Eléctrica Si O No O
Gas Natural Si O No O
Telefonia Si O No O
Otros
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4.5 Ubicacion Seleccione Disposicion
(Disposicion)
Por el Norte
Por el Sur
Por el Oriente
4.6 Linderos Por el
Occidente
FUENTE: Indicar fuente de obtencion de los datos de
linderos.
4.7 Forma

4.16

.15

4.8 Topografia

4.9 Numero de Pisos

4.10 Numero de Sétanos

4.11 Numero de
Unidades

4.12 Vetustez

4.13 Estado de
Conservacion

Elija un Estado

4.14 Equipamientoy
servicios comunales

Caracteristicas Constructivas y Acabados Interiores

Cimentacion

Estructura

Cubierta

Entrepisos

Mamposteria

Fachada

Ventanearia

Nota:

Caracteristicas Particulares de los Inmuebles

4.16.1
Privada(s)

Area(s)

DESCRIPCION

AREA PRIVADA
CONSTRUIDA
(m?)

AREA
PRIVADA
LIBRE (m?)

4.16.2 Nudmero de
Niveles
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4.16.3 Estado de Elija un Estado

Conservacion

4.16.4 Dependencias

4.16.5 Garajes y/o

Depdsitos

4.16.6 Acabados

Interiores
4.16.6.1 Puertas
4.16.6.2 Pisos
4.16.6.3 Muros
4.16.6.4 Cielorrasos
4.16.6.5 Banos
4.16.6.6 Cocina
4.16.6.7 Condiciones
de lluminacion
4.16.6.8 Condiciones
Ventilacion
4.16.6.9 Equipamiento
y servicios especiales

V. DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

5.1 Problemas de estabilidad de suelo

De acuerdo a lo establecido por la Secretaria Distrital de Planeacion en el
Sistema de Informacion de Norma Urbana y Plan de Ordenamiento Territorial
(SINU-PQT), disponible en la Web, el inmueble objeto de valuacion no se
encuentra en una zona de riesgo por inundacion, ni remocion en masa.

5.2 Impacto ambiental y condiciones de salubridad

El sector por encontrarse inscrito en una serie de vias principales, cuenta con
un flujo vehicular alto, lo cual puede generar niveles considerables de
contaminacion atmosférica y auditiva.

5.3 Servidumbres, cesiones y Afectaciones viales
Segun el certificado de tradicion y libertad suministrado, el inmueble no registra
actualmente servidumbres, cesiones o afectaciones.
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5.4 Seguridad

El sector en donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de valuacion no
presenta problematicas de seguridad que afecten significativamente su
comercializacion.

5.5 Problematicas socioeconémicas
El sector en donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de valuacién no

presenta problematicas socioecondmicas.

VI.  DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS ESPECIALES, INUSUALES O

EXTRAORDINARIAS

Ejemplo

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes relacionadas en los capitulos
anteriores, a continuacion citamos las consideraciones generales tenidas en cuenta
para la asignacion del valor comercial:

v

La localizacion del Edificio Pinar de Gratamira P.H., del cual hace parte el
inmueble objeto de avallo, en la zona norte de la Ciudad de Bogota, D.C.,
haciendo parte integrante del Sector Catastral Iberia, Jurisdiccion de la
Localidad de Suba.

La heterogeneidad en cuanto a uso que presenta esta zona de la ciudad,
encontrando principalmente el uso residencial

La suficiente infraestructura de servicios con que cuenta la urbanizacion.

La disponibilidad de un suficiente numero de ejes viales metropolitanos para
acceder al sector de localizacion en general y al edificio en particular.

La media actividad edificadora que se observa en el sector.

La media oferta (para venta) de inmuebles similares en el sector inmediato
de localizacion.

La clasificacion socioecondmica del sector como estrato cinco (5)
correspondiente a una clase social alto.

Las especificaciones constructivas y caracteristicas arquitectonicas del
Edificio Pinar de Gratamira P.H.



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

Departamento Administrativo
de la Defensoria del Espacio
Publico -DADEP-

Codigo 127-FORIG-40
FORMATO Version
INFORME DE AVALUOS P.H. Vs | o001

El completo equipamiento comunal con que cuenta el edificio, el cual es
tipico de las agrupaciones de similar envergadura en este sector de la
ciudad.

La ubicacion especifica del apartamento el cual cuenta con disposicion
interior, y comparte el piso con tres unidades mas.

Las caracteristicas del apartamento como area privada, buenos acabados
interiores, buena iluminacion y ventilacion natural, edad, funcional
distribucion interior y buen estado de conservacién en general.

La tipica y comercial area privada del apartamento objeto de estudio.

El hecho de contar con dos garajes cubiertos, un depdsito y un balcén de
uso exclusivo.

VIl. DECLARACION DE RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

El valuador no es responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten
el bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma.

El valuador no revelara informacion sobre la valuacion, ni de cualquiera de
los aspectos relacionados con la misma, a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicito el presente avallo y sélo lo hara con
autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea
solicitado por una autoridad competente.

El presente estudio no comprende en modo alguno la valuacion de otros
bienes tangibles o intangibles que pudieran estar vinculados de alguna
forma a las instalaciones fisicas de los inmuebles, como por ejemplo
“GoodWill”, primas, la valuacion de la empresa en marcha o la
rentabilidad de la participacion tenida sobre la operacion del negocio.

El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la
informacion y los documentos que sirvieron de base para nuestro analisis,
por lo tanto no nos responsabilizamos de situaciones que no pudieron ser
verificadas por nuestra firma en su debido momento.
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VIl. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

e La presente valuacion se realizd siguiendo las disposiciones en cuanto a
metodologia establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi -
IGAC- mediante Resolucion niumero Seiscientos Veinte (620) del 23 de
Septiembre de 2008, con el objeto de establecer el valor comercial en el
mercado actual, del inmueble que en este informe se ha descrito.

e El contenido del presente informe de avalio ha tenido en cuenta
parametros establecidos en las NTS S 03 “Contenido de Informes de
Valuacion” y la NTS | 01 “Contenido de Informes de Valuacion de Bienes
Inmuebles Urbanos”.

e El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del
“Codigo Colombiano de Etica del Avaluador”, del Registro Nacional de
Avaluadores de Fedelonjas y de acuerdo a los parametros exigidos por la
Lonja de Propiedad Raiz de Bogota.

e Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta
donde el valuador alcanza a conocer.

e Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y
condiciones restrictivas que se describen en el presente informe.

e El valuador no tiene interés alguno en el inmueble objeto de valuacion.

e Los honorarios del valuador no dependen de algin aspecto que ha sido
plasmado en el presente informe de valuacion.

e El valuador cumple con los requisitos de formacion profesional, que le
permiten realizar de manera idonea la presente valuacion y que esta
plasmada en el presente informe.

e El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia del
inmueble que se esta valorando.

e El valuador ha realizado una visita o verificacion personal al bien inmueble
objeto de valuacion.
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IX. DESCRIPCION DE LA INFORMACI(')N Y DE LOS DATOS EXAMINADOS DEL
ANALISIS DE MERCADO, DE LOS METODOS SEGUIDOS Y ARGUMENTACION QUE
RESPALDAN LOS ANALISIS, OPINIONES Y RESULTADOS.

9.1 Enfoque o metodologia valuatoria empleada

Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaluo.

Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la
depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno.

9.2 Justificacion de la metodologia

Ejemplo

Por las caracteristicas particulares del bien inmueble objeto de estudio, los
métodos mas convenientes para determinar su valor comercial son: el método de
comparacion o de mercado, para obtener asi el valor del terreno y el método de
costo de reposicion para obtener el valor de las construcciones.

Para establecer el valor del terreno se aplico el Método de Comparacion de
Mercado, en donde se encontraron ofertas en el mismo sector de localizacion y en
sectores aledanos, de las cuales las ofertas 1, 2 y 4 cuentan con mejores
ubicaciones sobre el eje comercial y la oferta tres se constituye como la mas
comparable al inmueble objeto de avallo, por sus condiciones de ubicacion y
cabida superficiaria. Finalmente se asigna como valor mas probable al inmueble
objeto de avallo de $900.000 por metro cuadrado de terreno.

Para el valor de la construccion se utilizo el Método de Costo de Reposicion, para
lo cual se consulto el valor de construccion de viviendas unifamiliares de acabados
econdmicos, en la revista especializada Construdata. A este valor se le aplica la
depreciacion Fisica y la depreciacion por estado de conservacion, se utilizaron
las ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini.
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Para la aplicacion de este método se utilizo la siguiente formula:

De acuerdo con lo anterior se utilizaron los siguientes datos:

A=V, = *Y)+V,

A Avallo del bien
Vn Valor nuevo de la construccion
Vt Valor del terreno

Valor porcentual a descontar. En este caso para la
Y construccion del primer y segundo piso 24.56 %y
para el tercer piso 12.06%.

Clase 2,5

El inmueble esta bien conservado, pero necesita
reparaciones de poca importancia en sus acabados
especialmente en lo que se refiere al enlucimiento.

Para la construccion de primer piso:

Area Construida 217.34 m?
Vida Util 70 afos
Edad Actual 20 anos
Clase 2,5
Valor Reposicion a Nuevo | $1.000.000
Valor Depreciado $680.000
Valor Depreciado Adoptado | $680.000

9.3 Memoria de calculo
Ver documento anexo al presente informe de valuacion. Corresponde a las hojas
Mercado y Liquidacion del Formato de Revision de Avallos

9.4 Comportamiento de la oferta y la demanda
Se observa una media oferta y demanda de inmuebles comparables en el sector
inmediato de localizacion.

9.5 Perspectivas de valorizacion
Por tratarse de un sector consolidado para el mixto, se prevé una valorizacion
positiva y estable en términos de mediano plazo, y en todo caso superior al
Indice de Precios al Consumidor.
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X. AVALUO COMERCIAL
AVENIDA CALLE 26 SUR # 43-15
URBANIZACION SANTA RITA
SECTOR SANTA RITA
BOGOTA D.C.

VALOR UNITARIO

A A 2
DESCRIPCION AREAEN M $/M2 VALOR TOTAL $
Terreno SO
Construccién SO
VALOR TOTAL SO0

SON: VALOR EN LETRAS PESOS MONEDA CORRIENTE.

VIGENCIA DEL AVALUO: La presente valuacion es aplicable a partir de la fecha en la
cual se elabord el presente informe y tiene una vigencia de un afio en concordancia
con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el articulo
19 del Decreto 1420 del 24 de Junio de 1998, expedidos por el Ministerio del Desarrollo
Economico.

Bogota D.C., FECHA

Nombre del Avaluador
Documento de Identificacion
Registro Avaluador



